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Rozbudowa i przebudowa budynkéw domu kultury i remizy strazackiej w Lubieniu Kujawskim.

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

UWAGA: Czes¢ opisowa do projektu zagospodarowania dziatki sporzadzono zgodnie
z aktualnym Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 .,
w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.
Przedmiotem opracowania jest projekt inwestycji polegajgcej na rozbudowie i przebudowie bu-
dynkéw domu kultury i remizy strazackiej w Lubieniu Kujawskim.

Adres inwestycji: ul. Wojska Polskiego 18, 20, 22,
87-840 Lubien Kujawski,
Inwestor: Gmina Lubien Kujawski

ul. Wojska Polskiego 29
87-840 Lubien Kujawski

2. Istniejacy stanu zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w Lubieniu Kujawskim, gmina Lubien Kujawski, powiat
wioctawski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie.

Przedmiotowe budynki zlokalizowane sa na dziatkach nr 423, 425/3, 425/16, 425/11, jed.
ewiden : 041811 4 Lubien Kujawski — Miasto, obreb ewid. 0001 Miasto Lubien Kujawski.
Teren obszaru na ktérym zlokalizowana jest inwestycja opada w kierunku pétnocnym.
Obszar nie jest ogrodzony.

Przedmiotowy obiekt to kompleks czterech budynkéw oddzielonych dylatacjami, ktore po-
wstaty w réznych okresach.

W skfad kompleksu budynkéw wchodza:

1. Budynek gospodarczy przeznaczony do rozbidrki

2. Dom Kultury

3.Remiza Strazacka

4. Biblioteka — poza zakresem opracowania

Kompleks budynkéw ma forme kilku prostopadtoscianéw.

Gtéwna o$ zabudowy przebiega na kierunku wschéd-zachdéd. Elewacja frontowa potu-
dniowa przebiega wzdtuz ul Wojska Polskiego.

Budynek gospodarczy

Przedmiotowy obiekt jest to budynek jednokondygnacyjny, jednotraktowy, niepodpiwni-
czony, wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, z dachem jednospadowym, krytym

pap3.

Wymiary budynku:
Pow. zabudowy 46,0 m?
Dtugosé budynku 10,5 m
Szeroko$é budynku 4,40 m
Wysokos¢ budynku 3,2 m
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Rozbudowa i przebudowa budynkéw domu kultury i remizy strazackiej w Lubieniu Kujawskim.

Dom Kultury
Przedmiotowy obiekt jest to budynek dwukondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony, wyko-

nany w technologii tradycyjnej murowanej, z dachem wielospadowym, krytym papa.
Wymiary budynku :

Pow. zabudowy 400,0 m
Dtugos¢ budynku 22,05 m
Szeroko$¢ budynku 22,93 m
Wysokos$¢ budynku 8,20/10,90 m

Remiza Strazacka

Przedmiotowy obiekt jest to budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, wykonany w
technologii tradycyjnej murowanej, z dachem wielospadowym, krytym pap3.

Wymiary budynku:

Pow. zabudowy 222,0 m?

Dtugos¢ budynku 12,07 m

Szerokos$¢ budynku 17,15 m

Wysokos¢ budynku 9,6/10.7 m
Biblioteka

Przedmiotowy obiekt jest to budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, wykonany
w technologii tradycyjnej murowanej, z dachem wielospadowym, krytym pap3.
Wymiary budynku:

Pow. zabudowy 442,0 m?
Dtugos¢ budynku 26,20 m
Szerokos¢ budynku 17,10 m
Wysokos¢ budynku 10,4/11,4 m

Budynek posiadajg wejscia na elewacji frontowej i tylne;j.

Budynki wyposazone sg w nastepujgce instalacje:

- wod.-kan.

- centralnego ogrzewania z wtasnych kottowni gazowej i pompy ciepta.

- elektryczng

- teletechniczng

-gazowa

Dziatki sg uzbrojone, posiadajg przytacza: wodne, kanalizacyjne, elektryczne, teletech-
niczne i gazowe.

Na terenie inwestycji nie ma zieleni wysokiej.

Cze$é terenu dziatki przed elewacjg frontowg utwardzona jest kostka betonowsa.
Dziatka skomunikowana jest z ul. Wojska Polskiego, ktéra przebiega od strony elewacji
frontowej — elewacja potudniowa i stanowi dla inwestycji droge pozarowsa.
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Rozbudowa i przebudowa budynkéw domu kultury i remizy strazackiej w Lubieniu Kujawskim.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Inwestycja obejmuje rozbudowe i przebudowe budynkéw domu kultury i remizy strazackiej
oraz rozbidrke budynku gospodarczego, ktdry znajduje sie w ztym stanie technicznym.
Budynek zostanie poddany termoizolacji Scian zewnetrznych.

Rozbudowa domu kultury

Dom Kultury

Przedmiotowy obiekt jest to budynek dwukondygnacyjny, cze$ciowo podpiwniczony, wy-
konany w technologii tradycyjnej murowanej, z dachem wielospadowym, krytym papa.
Wymiary budynku po rozbudowie :

Pow. zabudowy 448,8 m?
Dtugos¢ budynku 23,29 m
Szerokos$¢ budynku 22,41 m
Wysokos¢ budynku 8,90/10,95 m

Rozbudowa remizy strazackiej

Remiza Strazacka

Przedmiotowy obiekt jest to budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, wykonany
w technologii tradycyjnej murowanej, z dachem wielospadowym, krytym papa.
Wymiary budynku po rozbudowie:

Pow. zabudowy 273,0 m?
Dtugos¢ budynku 16,19 m
Szerokos¢ budynku 16,17 m
Wysokos¢ budynku 9,60 m

Zmiane zagospodarowania terenu dla potrzeb planowanej poczty zaplanowano na zachéd
od ogrodzenia dzielgcego dziatke przebiegajgcego wzdtuz wschodniej elewacji budynku.
Na wschdd od tego ogrodzenia zagospodarowanie dziatki pozostaje bez zmian.

Projektuje sie przebudowe zachodniego zjazdu z ulicy Torunskiej ( wg odrebnego opraco-
wania ) dostosowujgc jego uksztattowanie do uksztattowania terenu na dziatce-zjazd
obecnie nie jest uzytkowany i odgrodzony od terenu dziatki. W miejscu projektowane;j
drogi wewnetrznej nalezy rozebraé¢ dwa ogrodzenia przebiegajgce pomiedzy budynkiem i
ogrodzeniem na granicy z dziatkg nr 152.

W potudniowo-zachodniej czesci dziatki zaprojektowano teren utwardzony kostka beto-
nowa, po ktérym odbywaé sie bedzie komunikacja wewnetrzna, a takze na ktérym zlokali-
zowano parking dla samochodéw osobowych — 10 stanowisk, w tym jedno dla oséb nie-
petnosprawnych.

Pozostata czesé terenu w tej czesci dziatki pozostanie biologicznie czynna.

W potudniowej czesci dziatki przewidziano miejsce gromadzenia odpaddéw statych w prze-
znaczonych do tego celu pojemnikach.
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Rozbudowa i przebudowa budynkéw domu kultury i remizy strazackiej w Lubieniu Kujawskim.

4. Zestawienie powierzchni w zakresie opracowania.

Zestawienie powierzchni — stan istniejacy:

\F”v(;vr\]/iiaerzchnia terenu inwestycji w zakresie opraco- 2953 m?2 100 %
Budynek techniczny 31m? 1,4%
Budynek domu kultury 400 m? 17,8 %
Budynek remizy 222 m? 9,9%
Budynek biblioteki 442 m? 19,6 %
Treny utwardzone 710m? 31,5%
Tereny biologicznie czynne 447m? 19,8 %
Zestawienie powierzchni — projekt:
:ic;wmrzchnla terenu inwestycji w zakresie opracowa- 9953 m? 100 %
istniejgcy 400 m? X
B 1 9
udynek domu kultury rozbudowa 48.8 m? 448,8 m 9,9 %
. istniejgcy 222 m?
Budynek 273 m? 12,1 %
vdynex remizy rozbudowa 51 m? m P
Budynek biblioteki 442 m? 19,6 %
Treny utwardzone 730,4m? 32,4 %
Tereny biologicznie czynne 358,8m? 16,0 %

Wymiary elewacji frontowej obu budynkoéw facznie:
Szerokosé: 34,59 m
Wysokos¢: 8,90 m

5. Inne informacje i dane. (§ 14 pkt 5 rozporzgdzenia)

e Teren, na ktérym projektuje sie przedmiotowy obiekt, nie jest objety ochrong konser-
watorska. Budynek biblioteki pochodzacy z 1925 roku, ujety jest w Wojewddzkiej ewi-
dencji zabytkow.

e Dziatka i teren nie jest objety szkodami gérniczymi.

e  Ochrona $rodowiska:

Budynek wykonany w catosci z materiatdw naturalnych, sprawdzonych w uzytkowaniu
pod wzgledem ekologicznym. Budynek nie powoduje naruszenia uktadéw korzeniowych,
nie wprowadza zaktécen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych.

Inwestycja zaprojektowana jest zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska
oraz z zasadami wiedzy technicznej, zaprojektowano oszczedne korzystanie z terenu, a
poziom hatasu nie przekroczy dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.
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Rozbudowa i przebudowa budynkéw domu kultury i remizy strazackiej w Lubieniu Kujawskim.

Inwestor obowigzany jest uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac
(w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw
wodnych). Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i prze-
ksztatcanie elementéw przyrodniczych tylko w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwigzku z przedmiotowg inwestycj3.

Obiekt i jego urzadzenia nie stanowig zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow.

Inwestycja nie bedzie miata znaczgcego bezposredniego i posredniego wptywu
na warunki zycia i pracy, bytowanie oraz zdrowie ludzi w okolicy.

Inwestycja nie wprowadza szczegdlnych zaktécen w ekologicznej charakterystyce
powierzchni ziemi, gleby, wéd opadowych i podziemnych.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzieé dla ktérych jest wymagany obo-
wigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
Inwestycja nie bedzie naruszac chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji :

e llos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

e llos¢ kondygnacji podziemnych - 1

e  Wysokos¢—8,9/10,95m < 12,0 m = budynek niski N
Pow. zabudowy - 723 m?

Pow. wewnetrzna - 1318 m?

Odlegtos¢ od obiektow sgsiadujacych :

Budynek zlokalizowany jest w odlegtosciach:

- 6,7 m od najblizszej granicy dziatki.

- dobudowany jest $ciang szczytowg do sgsiedniego, dwukondygnacyjnego budynku
zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia ludzi — $ciana oddzielenia przeciwpozaro-
wego, murowang, spefniajagcg wymagania klasy odpornosci ogniowej REI 120, przy
zachowaniu oddzielen przeciwpozarowych, o dojsciu $ciany oddzielenia przeciwpo-
zarowego do $cian zewnetrznych budynku. Docieplenia tych Scian sg rowniez wyko-
nane z materiatéw niepalnych.

- dobudowany, na tej samej dziatce, fragmentem do budynku gospodarczego, beda-
cego w bardzo ztym stanie technicznym — budynek ten zostanie rozebrany w ramach
przebudowy budynku bedgcego przedmiotem projektu,

- 7,30 m < 8m od najblizszego budynku mieszkalnego, jednokondygnacyjnego zloka-
lizowanego na sasiedniej dziatce budowlanej. W dobudowanej klatce schodowej od
strony w/w obiektu zaprojektowano Sciane oddzielenia przeciwpozarowego REI 120,
oraz Sciany klatki schodowej prostopadte do sgsiedniego budynku zaprojektowano w
klasie REI 60. Szczegbtowa lokalizacje obiektéw przedstawiono na planie zagospoda-
rowania terenu.

Odlegtosci obiektu sg zgodne z wymaganiami okreslonymi w § 271 do 273 rozporza-
dzenia Ml z 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. r. Nr 75 poz. 690 z pdzn.zm)
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Rozbudowa i przebudowa budynkéw domu kultury i remizy strazackiej w Lubieniu Kujawskim.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru :

Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynku wynosi 20
dm3/s.

Najblizsze dwa hydranty DN 80 zlokalizowane sg w odlegtosciach: - 11 m — na wprost
remizy strazackiej,

- 130 m —w ul. Wojska Polskiego

Wedtug oswiadczen PWIK, sie¢ hydrantowa zapewnia wydajnos¢ na poziomie 20
dm3/s.

Lokalizacje blizszego hydrantu pokazano na pzt.

Drogi pozarowe :

Droga pozarowa do budynku wymagana jest, zgodnie z § 12 ustepu 7 rozporzadze-
nia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. Nr 124 poz,
1030), poniewaz budynek posiada strefe pozarowg zakwalifikowang do kategorii za-
grozenia ludzi ZL |, a powierzchnia strefy pozarowej przekracza 200 m?2.

Drogg pozarowg jest ul. Wojska Polskiego, przebiegajgca wzdtuz dtuzszego boku
(frontu) budynku w odlegtosciach od 11,0 m do 15,0 m. Pomiedzy drogg pozarowag,
a budynkiem nie wystepujg state elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i
krzewy o wysokosci przekraczajgcej 3 m uniemozliwiajgce dostep do elewacji bu-
dynku za pomocg podnosnikdw i drabin mechanicznych.

7. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu bu-
dowlanego.

Nie okresla sie innych koniecznych danych wynikajgcych ze specyfiki i charakteru obiektu
budowlanego lub robét budowlanych.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Inwestycja nie wprowadza zmian, moggcych pogorszy¢ obecne warunki jakie panujg na
dziatce :

oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji — istniejgcy budynek po
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania nie wprowadzi zmian w dotychczaso-
wym sposobie uzytkowania przedmiotowej dziatki.

oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty — projektowany budynek z
uwagi na swoje usytuowanie na dziatce nie zmienia istniejgcego stanu nastonecz-
nienia najblizszych budynkdéw zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach.

inwestycja nie zmienia i nie wprowadza elementéw zagospodarowania, ktére
wprowadzaty by ograniczenia w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich, np. bliskg
granicy lokalizacje bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci ciekte, studni, czy
tez miejsce na gromadzenia odpadow statych.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu ogranicza sie do terenu dziatek nalezgcych
do inwestora, t.j. nr: 423, 425/3,425/16, 425/11 - na ktdrych zlokalizowana jest inwesty-

cja.
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Rozbudowa i przebudowa budynkéw domu kultury i remizy strazackiej w Lubieniu Kujawskim.

Podstawa prawna :
v’ aktualna na dzieri sporzadzenia projektu Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo  Bu-
dowlane
v’ aktualne na dzien sporzadzenia projektu Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuo-
wanie

Opracowata:
Matgorzata Chylinska
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